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Baut ein Baumeister ein Haus
und macht es zu schwach, so dass
es einstiurzt und tétet den Bauherrn:

Dieser Baumeister ist des Todes.
Kommt ein Sohn des Bauherrn dabei
um, so soll ein Sohn des Baumeisters

getotet werden. Kommt ein Sklave
dabel um, so gebe der Baumeister
einen Sklaven von gleichem Wert.

Wird bei dem Einsturz Eigentum

zerstort, so ersetzte er den Wert
und baue das Haus wieder auf.

Hammurabi ca. 2000 v. Chr.




@ HTI _é

Gliederung

e Vertragliche Haftung auf den vereinbarten Erfolg
(Werkvertrag)

e Rechte des Auftraggebers und des Architekten nach

Werkvertragsrecht

Mitverschulden

Gesamtschuldnerausgleich

Haftung als Sachwalter

Haftung gegenuber Dritten

Deliktische Haftung

Verjahrungsfristen

Haftungsbeschrankung und Freizeichnung

Versicherungsschutz



HTI _é

l.
Haftung auf den vertraglich vereinbarten Erfolg

Rechtsnatur des Architekten- und
Ingenieurvertrages ist in aller Regel Werkvertrag,
da sowohl die planende, wie die bauleitende
Tatigkeit auf die Herbeifuhrung desselben
Erfolges, namlich die mangelfreie Erstellung
eines Bauwerkes, gerichtet ist.
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Mangel des Architektenwerks

Priifung in drei Stufen:

Erste Stufe: Hat das Werk, die vereinbarte
Beschaffenheit?

Zweite Stufe: Hat das Werk die vertraglich
vorausgesetzte Verwendungseignung?

Dritte Stufe: Hat das  Werk  die gewohnliche
Verwendungseignung und weist es eine
Beschaffenheit auf, die bei Werken der gleichen Art
ublich ist und die der Besteller nach Art des Werkes
erwarten kann?
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Teilerfolg / Teilerfolgsrechtsprechung des BGH

Bei Bezugnahme auf 8 15 HOAI zur Umschreibung der
Leistung schuldet der Architekt alle erforderlichen
Arbeitsschritte als Teilerfolg.

Erbringt er einen Telilerfolg nicht, ist das Werk insgesamt
mangelhaft.
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Arbeitsschritte, die In jeder Leistungsphase zu erbringen
sind:

e Alle erforderlichen Vorgaben, die der Bauunternehmer

zur  vertragsgerechten Umsetzung des Architektenwerks
benotigt

e Alle Maltnahmen, die der Auftraggeber bendtigt, um zu
prufen, ob der Architekt den geschuldeten Erfolg
vertragsgemald bewirkt hat (z.B. Bautagebuch).

e Alle notwendigen Informationen, die den Auftraggeber In
die Lage versetzen, Gewahrleistungsanspriche gegen
Bauunternehmer durchzusetzen.

e Alle notwendigen Informationen, die erforderlich sind,

um  MalBnahmen zur Unterhaltung und Bewirtschaftung

des Bauwerkes planen zu kénnen.

e |Immer: die Kostenermittlungen
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Leistungsstandard

Der Architekt muss mindestens die Regeln der Technik und
Baukunst (veroffentlichter Kenntnisstand) seiner Planung zu
Grunde legen. Bei Abweichungen Einverstandnis des Bauherren
nach vorheriger ausreichender Beratung maoglich.

Achtung: Haftungsrisiko bei neuartigen Technologien /
Bauweisen / Baustoffen!

Pruafpflicht bezgl. Gute / Anforderungen an Aufklarungspflicht /
Erkundigungspflicht / Produktbeobachtungspflicht

Achtung: Bei Unterschied zwischen Produktempfehlung des
Herstellers und anerkannten Regeln der Technik - besondere
Sorgfalt!
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Besonders folgenschwer:

o Der Architekt muss Grundzuge des Werkvertragsrechts
und der VOB/B beherrschen

o Beanstandet der Bauherr Mangel ist der Architekt
verpflichtet, die Ursachen und Behebungsmaoglichkeiten
dieser Mangel umfassend zu untersuchen und den
Bauherren Uber das Ergebnis zu unterrichten, dies
umfasst auch die Aufklarung uber eigene Fehler (OLG
Mdinchen IBR 2000 S. 614!)
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Fehlende Genehmigungsfahigkeit der Planung

Geschuldet wird die Genehmigungsfahigkeit als
Werkerfolg, nicht die tatsachliche Genehmigung.

Strittig, ob und wann der Auftraggeber verpflichtet ist,
eine Genehmigung gegebenenfalls einzuklagen.
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~Vvorpreschen mit Leistungen”

Grundsatzlich ist der Architekt weder verpflichtet noch
berechtigt, mit Leistungsphasen vorzupreschen, z.B. also
trotz noch nicht fertiggestellter Leistungsphase 4 wegen
fehlender Baugenehmigung bereits weiter zu planen.

Auch wenn der Bauherr zur Eile auffordert muss der
Architekt ,Schritt fur Schritt” vorgehen!

Exorbitant hohes Hinweis-, Belehrungs- und Haftungsrisiko,
auch Im Hinblick auf Ordnungswidrigkeit und
Straftatbestande!
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Fehlende oder llickenhafte Planung

Mangel des Bauwerks sind nur dann zugleich Mangel des
Architektenwerks, wenn sie durch eine objektiv
mangelhafte Erfullung, der dem Architekten obliegenden
Aufgaben, sel es der Objektplanung, sei es in der
Objektuberwachung, verursacht sind.
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Koordinierungsmangel

Koordinierungspflicht besteht N technischer,
wirtschaftlicher und zeltlicher Hinsicht.
Koordinierungspflicht bedeutet nicht, dass der Architekt
die Ergebnisse der Sonderfachleute zu prufen und zu
bewerten hat!

Wichtig: Unterscheide Koordinierung im Planungs- und im
Bauausfiihrungsbereich, insbesondere bei getelilter
Beauftragung!
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Fehler bei der Vergabe von Bauleistungen

Geschuldet ist die Ausarbeitung und die Bereitstellung
technisch, wirtschaftlich und rechtlich einwandfreier

Vergabeunterlagen.
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Mangel der Objektiiberwachung
Grundsatz laut BGH (sinngemal3):

Der, die Bauaufsicht fUhrende Architekt hat dafur zu sorgen,
dass der Bau plangerecht und frei von Mangeln errichtet
wird. Der Architekt ist aber nicht verpflichtet sich standig auf
der Baustelle aufzuhalten, er muss die Arbeiten in
angemessener und zumutbarer Weise uberwachen und sich
durch haufige Kontrollen vergewissern, dass seine
Anweisungen sachgerecht erledigt werden. Bel wichtigen
und kritischen Baumaldnahmen ist eine erhohte
Aufmerksamkeit und intensivere Uberwachungspflicht
erforderlich

(Stichwort: BaumaRnahmen mit Signalwirkung!).
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Beispiele fiir Arbeiten mit Signalwirkung:

- Schall- und Warmeisolierarbeiten

- Dachdeckerarbeiten

- Verarbeitung neuartiger Baustoffe,
Baukonstruktionen vorgefertigter Bauteile

- Drainage- und Abdichtungsarbeiten

- Betonierarbeiten einschlieldlich Bewehrung
- Abdichtungsarbeiten und Isolierung gegen
Feuchtigkeit

- Abbruch und Unterfangungsarbeiten
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Die intensive Uberwachung kann zum einen eine sehr
haufige Anwesenheit auf der Baustelle, aber auch die
Anfertigung von Detailzeichnung 1 : 50 und deren
entsprechende Ausfuhrungsuberwachung beinhalten!

e Besonders hohe Uberwachungspflicht bei erkennbarer
Unzuverlassigkeit des Unternehmers und  Dbel
Eigenleistungen der Bauherren (eventuell
Kindigungsrecht).

Wichtiger Grundsatz:

Der Architekt kann sich nicht damit entlasten, dass der
Bauherr fachkundig gewesen sei. Die Bauuberwachung
Ist originare Architektenpflicht!
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Unzureichende Kontrolle bei der Mangelbeseitigung

Wichtig ist eine Abgrenzung zwischen Leistungsphasen 8
und 9, bei unterschiedlicher Beauftragung (vor Abnahme
LP 8, nach Abnahme LP 9).
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Der Architekt muss sicherstellen, dass der Bauherr noch
genugend Zeit hat, verjahrungsunterbrechende, bzw.
verjahrungshemmende MalRnahmen zu ergreifen. Er muss
die am Bau Beteiligten zur Nachbesserung auffordern. Er
muss den Bauherrn auf die nachst madglichen Schritte,
zumindest aber auf die Notwendigkeit, einen Rechtsanwalt
beizuziehen, hinweisen ©

Achtung: Stellt der Architekt Mangel fest, die sich in
einem  spateren Verfahren nicht bestatigen folgt
Schadenersatz auf Erstattung der Verfahrenskosten!
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Il.
Rechte des Auftraggebers und des Architekten
nach Werkvertragsrecht

Zunachst ein Beispiel aus der PraxXis......ccccveeevveeeeiviee et
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Wunsch des
Baguherren
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Nach der Sanierung

gurch Mangelbeseifigung
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Abnahme / Folgen der Abnahme

e Falligkeit des Werklohns
(Ausnahme: 8 8 HOAI, zur Falligkeit reicht Abnahmefahigkeit)

e Beginn der Gewahrleistungsfristen
e Umkehr der Beweislast
e Ubergang der Gefahr des zufalligen Unterganges und

e \Vertragsstrafe entfallt, wenn nicht vorbehalten.
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Bis zur Abnahme besteht der Erfullungsanspruch,

nach Abnahme geht der Erfullungsanspruch in
Gewahrleistungsanspruche Uber.
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Die einzelnen Gewahrleistungsrechte 88 633, 634 BGB

® Nacherfullungsverlangen - Nacherfullungsanspruch

(immer zuerst!)

Nacherfullung nach Wahl des Unternehmers. Kann nur
bel unverhaltnismaldigen Kosten verweigert werden.

® Ersatzvornahme und Aufwendungserstattung
e \ertragsrucktritt oder Minderung

e Schadenersatz neben der Leistung oder Schadenersatz
statt der Leistung
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Mitverschulden

Mitverschulden Auftraggeber

Handeln auf eigene Gefahr in Kenntnis der Tragweite seiner
Entscheidung Deshalb: erhohte Belehrungs- und
Hinweispflichten des Architekten!

Mitverschulden Dritter - Erflillungsgehilfe § 278 BGB

e im Pflichtenkreis des Bauherren tatig
® innerer Zusammenhang zum ubertragenen Geschaft
e Schuldverhaltnis zwischen Bauherrn und Geschadigtem

Folge: Bauherr muss sich Fehler des Erfullungsgehilfen wie
eigene zurechnen lassen. (Mitverschulden, Haftungsquoten
etc.)
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Es ist deshalb immer zu klaren wer fir wen in wessen
Verhaltnis als Erfullungsgehilfe angesehen wird:

e Sonderfachmann zu Architekt: nein

e Architekt zu Hauptunternehmer und Subunternehmer: ja

e Bauunternehmer zu Nachunternehmer: nein

e Der Projektsteurer zu Architekten: nein

e planender Architekt zu bauleitendem Architekten: nein
Folge: Der bauleitende Architekt muss die Planung des
bauplanenden Architekten voll inhaltlich auf Richtigkeit
uberprufen!
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Gesamtschuldnerausgleich

Ist ein Baumangel durch mehrere Baubeteiligte zu vertreten,
dann haften sie dem Bauherrn gegenuber als
Gesamtschuldner.

Dem Bauherren steht es dabei vollig frei, wen er in
Anspruch nimmt. Er ist noch nicht einmal verpflichtet
zunachst den Unternehmer auf Nachbesserung in Anspruch
zu nehmen, bevor er vom Architekten Zahlung auf
Schadenersatz verlangt!

Der in Anspruch genommene Gesamtschuldner kann dann
Im Anschluss Regress nehmen oder auf Freistellung klagen.
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Macht der Bauherr beim Architekten
Schadenersatzanspruche geltend, verliert der Unternehmer
faktisch sein Recht auf Nachbesserung und wird in der
Folge seinerseits auf Ausgleich vom Architekten In
Anspruch genommen.

Achtung: Der Ausgleichsanspruch unterliegt der
allgemeinen Verjahrung und kann deshalb auch geltend
gemacht werden, wenn der Gewahrleistungsanspruch
gegen den Unternehmer seitens des Bauherrn bereits
verjahrt ist!
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e Architekt kann beim Unternehmer bei Mitverschulden
Regress nehmen, umgekehrt der Unternehmer beim
Architekten nicht, weil Architekt im Verhaltnis zum Bauherrn
Erfallungsgehilfe und bereits dort Mitverschulden
entsprechend berucksichtigt wird

e Architekt, Unternehmer und Sonderfachmann, Beispiel
Statiker plant mangelhaft, Architekt erkennt dies nicht,
Unternehmer unterlasst Hinweise.

ePlanender und bauleitender Architekt

e Architekt und Bodengutachter, wenn unzuverlassiger
Gutachter empfohlen und beauftragt wird
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e Die Quote ermittelt sich im Einzelfall meist mit Hilfe von
Gutachten

e Achtung: Haftungsbeschrankungen, Vergleiche etc. wirken
nicht im Verhaltnis der Gesamtschuldner

Vorteilsausgleichung
e Sowieso-Kosten”
e Alt fur Neu”
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Haftung als Sachwalter

Der Architekt geniel3t ein besonderes Vertrauen im Hinblick auf
seine besondere Fachkompetenz und die weitreichenden
Funktionen beim Bauherren. Daraus resultieren Sorgfalts- und
Schutzpflichten:

e Aufklarungspflichten
eBeratungspflichten

e Auskunftspflichten
o\/erschwiegenheitspflichten
o\/erwahrungspflichten
eBelehrungspflichten
ePrifungspflichten

eObhutspflichten etc. etc. etc. etc.
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Haftung gegenitber Dritten

Vertrag mit Schutzwirkung zu  Gunsten  Dritter /
Voraussetzungen

o eistungsnahe

eGlaubigernahe

eErkennbarkeit
eSchutzbedurftigkeit

Hauptfall: Gutachtensauftrag
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Deliktische Haftung
Realisieren sich Planungs- und BauuUberwachungsfehler, so
regelt sich die Haftung nach dem Vertragsrecht. Deliktische
Haftung kommt deshalb beim Architekten nur in
Ausnahmefallen in Betracht:

e\/erkehrssicherungspflichtverletzung

eSchaden durch Erschutterungen bei Grundstucksvertiefung
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Verjahrungsfristen
§ 634 a BGB

o\Wirkt sich der Mangel des Architektenwerks im Bauwerk
selbst aus, b Jahre

eBetrifft die Planung ausschlie3lich am Grundstiuck, 2 Jahre

o/m Ubrigen regelmalige Verjahrung, d.h. 3 Jahre ab
Kenntnis, maximal 10 Jahre

esArglist und Organisationsverschulden nach regelmaldiger
Verjahrungsfrist ebenfalls 3 Jahre ab Kenntnis, maximal 10
Jahre
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Sekundarhaftung
Ist gesetzlich nicht geregelt.

Architekt muss den Auftraggeber auf erkennbare Mangel
seines Gewerkes hinweisen.

Pflichtverletzung fuhrt zu einer Haftung mit der regelmal3igen
Verjahrungsfrist (3 Jahre maximal 10 Jahre
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Achtung bei Verwendung von Subsidiaritatsklauseln

Vertragsklauseln, wonach der Auftraggeber angehalten
Ist, vor Inanspruchnahme des Architekten zumindest
auldergerichtlich gegenuber dem Bauunternehmer
vorzugehen.

Verjahrung beginnt erst nach Abschluss des Verfahrens
gegen den Unternehmer!
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Haftungsfreizeichnung

1.Allgemeine Geschaftsbedingung /
Individualvereinbarung

2.Haftungsfreizeichnung durch Individualvereinbarung

e Eine der Summe nach begrenzte Haftung fur fahrlassig
verursachte Schaden wirksam
e Verkurzung der b-jahrigen Gewahrleistungsfrist auf 2
Jahre wirksam
e Ausschluss der gesamtschuldnerischen Haftung und
statt dessen Vereinbarung einer Eigenhaftung nur in Hohe
des verantworteten Anteils wirksam -
Hochst empfehlenswert!
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2. Haftungsfreizeichnung in AGB

o Vollstandiger Haftungsausschluss unwirksam,

o Ausschluss leichter Fahrlassigkeit unwirksam

o Beschrankung der Gewahrleistungsanspruche auf
Nachbesserung unwirksam

o Vorverlegung des Verjahrungsbeginns
o Klausel, dass die VOB als Ganzes gelten soll

o Vereinbarung einer Teilabnahme nach Leistungsphase 8
wirksam
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o Alle Regelungen, die zu einer Beweislastumkehr fuhren
wurden z.B.:

e\/ertragsbedingungen sind einzeln ausgehandelt
e\/ertragspartner hat AGV gelesen und verstanden

e Architekt oder Bauunternehmer haben genaue Kenntnis
von der Baustelle

e Architekt bestatigt die Richtigkeit aller Mal3dangaben

o Subsidiaritatsklauseln
eUnwirksam ist, vom Auftraggeber zu verlangen, dass
er zunachst den Bauunternehmer verklagt.
o\Wirksam ist, den Auftraggeber zu verpflichten,
zunachst auldergerichtlich gegenuber dem
Bauunternehmer vorzugehen.
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Versicherungsschutz

1.Was ist versichert?

eNach dem Versicherungsvertrag geschutzt wird der
Versicherungsnehmer selbst, seine Mitarbeiter und, durch
besondere Vereinbarung, seine Erfullungsgehilfen.

eGeschutzt werden alle Haftungstatbestande
privatrechtlicher Natur aus Werkvertrag deliktischer
Haftung etc. - nicht geschutzt werden Verstol3e gegen

offentlich rechtliche Bestimmungen, die mit Bul3geld belegt
werden konnen.

eNicht versichert ist die Vertragsleistung des Architekten
selbst, sie bleibt in seiner Risikosphare (Honorar)
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2.Umfang des Versicherungsschutzes

Die Haftpflichtversicherung hat die Pflicht begrundete
Anspruche zu befriedigen und unbegrundete Anspruche
abzuwehren. Gemald BGH hat der Versicherer die Interessen
des Architekten so zu wahren, wie dies ein beauftragter
Rechtsanwalt tate (Achtung: haufig Interessenkonflikt,
wenn Versicherung auch den Geschadigten oder einen
Mitschadiger versichert hat!)
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Obliegenheit:

Die Schadensmeldung muss binnen einer Frist von
einer Woche erfolgen, sonst droht Verlust des
Versicherungsschutzes!
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8

Besten Dank und haftungsfreien Erfolg!
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